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Lakashasznalati Szabalyzat

A Szenatus elfogadta a 75/2017. (X. 19.) szamu hatarozataval.
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I FEJEZET: BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. § SZABALYOZAS CELJA

(1) A szabalyzat célja, hogy a Testnevelési Egyetem (tovabbiakban: Egyetem vagy Bérbeado)
vagyonkezelésében 1évd lakasok nem kereskedelmi céllal torténd bérbeadasanak rendjét és
feltételeit meghatarozza.

2. § SZABALYOZAS SZEMELYI ES TARGYI HATALYA

(1)A szabalyozas személyi hatdlya kiterjed az Egyetem valamennyi koézalkalmazottjara és
hozzatartozoikra, amennyiben a szabalyzat feltételei alapjan lakdsbérleti jogviszonyt
létesitenek az Egyetemmel (a tovabbiakban: Bérlo).

(2) Targyi hatalya kiterjed az Egyetem vagyonkezelésében 1év0 épiiletek lakasaira és az azokhoz
tartozo helyiségekre.

3. § ASZABALYZAT ALAPJAT KEPEZO JOGSZABALYOK

a) 1992. évi XXXIII. torvény a kdzalkalmazottak jogallasarol

b) 2012. évi L. térvény a munka térvénykonyvérdl

c) 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

d) 2011. évi CCIV. térvény a nemzeti felsGoktatasrol

e) 2011. évi CXCV. torvény az allamhaztartasrol

f) 1993. évi LXXVIIL torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz egyes szabalyokrol

g) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6016 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol szolo 7/1996. (VIL.).) MKM rendelet

h) Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat KépviselStestiiletének
9/2015.(11.16.) 6nkormanyzati rendelete

i) Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2/2017. (II. 23.)
onkormanyzati rendelete az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl,

j) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 34/2017.
(IX. 27.) 6nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas
céljara szolgaldo helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a
lakbértamogatasrol.

4. § ALAPFOGALMAK

szolgalati lakas: Az Egyetem vagyonkezelésében 1évo és az Egyetem alkalmazottjainak
foglalkoztatasi jogviszonyanak fennallasa idejére rendelkezésre bocsatott lakas.

kozeli hozzatartozo: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha- és a
nevelt gyermek, az 6rokbefogado-, a mostoha- €s a neveldsziilo és a testvér.



hozzatartoz6: a kozeli hozzatartozo, az élettdrs, az egyenesagbeli rokon hazastarsa, a
hazastars egyenesagbeli rokona €s testvére, és a testvér hazastarsa.

II. FEJEZET: BERLETI JOGVISZONY

5. § BERLETI JOGVISZONY LETESITESE

(1) A lakéasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos eljaras folyamatat és a felel6sségi koroket a 2. szamu
melléklet (ellenérzési nyomvonal) tartalmazza.

(2) A bérleti jogviszony létesitését kérelemmel kell kezdeményezni a Miuszaki és Ellatasi
Igazgatosagon. A kozalkalmazott kérelméhez a kdzvetlen munkahelyi vezetd tamogatasa is
sziikséges.

(3) A lakasra a bérlo-kivalasztasi-, vagy bérlo-kijelolési jogot a miiszaki és ellatasi igazgatod
gyakorolja.

(4) Lakas olyan személynek adhat6 bérbe, aki az Egyetemmel kdzalkalmazotti jogviszonyban all.

(5) Ha az igénylének vagy vele kozos haztartasban €10 hazastarsanak a munkahellyel azonos
telepiilésen 6nalld lakasa van, akkor részére lakas csak abban az esetben adhato bérbe, ha a
lakasa a szolgalati jogviszonyaval Osszefliggd feladatara tekintettel nem mindsiil
megfelelonek.

(6) Az Egyetemmel foglalkoztatdsi jogviszonyban allé hazastarsak, élettarsak részére csak egy
lakas adhato6 bérbe.

(7) A lakasbérleti jogviszony irasbeli szerzodés alapjan jon létre. A mintaszerzodést az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

(8) Lakasbérleti szerzodés hatarozott idotartamra kotheté a naptari év kezdetétdl szamitott
legfeljebb két évre. A bérleti szerzodés év kozben jovahagyott kérelem esetén is csak a
targyévet kovetd év végéig szolhat.

(9) A Bérl6 jogosult a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejlileg a bérleményt birtokba venni és azt
ettél az id6ponttdl kezdve a szerz6dés fennallasa alatt — kizarolag lakas céljara — hasznalni.
Felek kiilon leltari jegyzokonyvben rogzitik azokat a berendezési és felszerelési targyakat
(valamint azok allapotat), amelyeket az Egyetem az ingatlannal egyiitt a Bérl6 rendelkezésére
bocsat.

6. § BERLETIJOGVISZONYRA IRANYULO KERELEM ELBIRALASA

(1) Az Egyetem a bérleti jogviszony létrehozasanak engedélyezésérdl az alabbi szempontok
figyelembevételével dont:

a) munkahelyt6l tavoli lakhely,
b) az Egyetem érdekviszonyai a Bérl6 vonatkozasaban.
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(2) Nem létesithetd bérleti jogviszony azzal, aki:

a) ao6. § (1) bekezdésében foglalt relevans feltétel(eke)t nem igazolja az Egyetem felé,

b) az Egyetemtdl korabban bérelt lakasbol a szerz6dés megsziinésekor dnként nem koltozott
ki,

c) az Egyetemtdl korabban bérelt lakasban jogecim nélkiili lakashasznalot hagyott hatra és
elhelyezésérél nem gondoskodott,

d) a bérbeadas szempontjabol lényeges tény, koriilmény, elhallgatasaval, vagy valotlan tény,
kortilmény allitasaval az Egyetemet megtévesztette.

7. § BERLETI DU ESKOZUZEMIDL)

(1) A bérleti dijat — a 3. § g)-j) pontokban hivatkozott rendeletek alapjan — a hasonld adottsagn
Onkormanyzati bérlakasokra megallapitott bérleti dij alapul vételével kell meghatarozni.

(2) A bérleti dijat modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, vagy komfortfokozataban, vagy a
bérleti dij mértékét noveld, illetve csokkentd tényezdkben valtozas kovetezik be.

(3)Ha a Bérl6 a lakast sajat koltségén a Bérbeadd hozzajaruldsaval és a koltségek megtéritése
nélkill ugy alakitja at, vagy korszerlsiti, hogy a lakas alapteriilete, vagy komfortfokozata
megvaltozik, akkor a bérleti dij 6sszege a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig e jogcimeken
nem modosithato.

(4) A kozmiiszolgaltatasokat atalany formajaban, az Egyetem gazdasagi igazgatdja altal az adott
évre megallapitott tarifak és a fogyasztasi értékek alapjan kozvetitett szolgaltatasként kell
megfizetni.

8. § FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

(1)Az Egyetem a lakast a szerzOdésben meghatarozott feltételekkel és idépontban,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban adja at a Bérlonek.

(2) A rendes karbantartas korét meghaladd munkalatok elvégzésének sziikségességérol a Bérld
koteles az Egyetemet elozetesen értesiteni. A Bérlo koteles tlirni a karbantartassal, feltjitassal,
helyreallitassal kapcsolatos munkalatok elvégzését. Az ilyen munkalatok koltségei az
Egyetemet terhelik.

(3)A Bérlo a lakasba mas személyt — a kozeli hozzatartozoja és élettarsa kivételével — csak a
miszaki és ellatasi igazgatd irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be. A hozzajarulas csak
hatarozott idére, legfeljebb a bérleti jogviszony fennallasanak iddtartamaig adhato. Ezek
lejartakor a Bérld koteles gondoskodni arrdl, hogy a befogadott személy a lakasbol
kijelentkezzen és azt a megadott hataridore elhagyja.

(4) Bérl6 nem jogosult a Bérleményben haziallatot tartani.

(5)Ha a Bérl6 a bérleményben kart okoz az Egyetem dontése szerint koteles az okozott kart
megtériteni, illetve a karokozas el6tti allapotot helyreallitani. Az okozott kar teljes koltsége a
Bérlot terheli, arra vonatkozo megtéritési igényt az Egyetemmel szemben nem érvényesithet.

(6) A Bérbeadd jogosult a szerzddést rendkiviili felmondas utjan - Bérlohoz intézett irasbeli
nyilatkozattal felmondani, amennyiben Bérld a bérleti dij megfizetésével 30 napot meghalado



késedelembe esik, ¢és a hatralékot Bérbeado irasbeli felszoélitasa és a jogkdvetkezményekre
valo figyelmeztetése ellenére sem fizeti meg, tovabba, ha Bérl6, vagy a vele egyiittlakod
személy, illetéleg a Bérlo érdekkorébe tartozd barmely harmadik személy az Ingatlant
rendeltetésellenesen hasznalja, rongalja, a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyokban eldirt
egyeb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, a Bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, tiirhetetlen magatartast tantsit és e magatartasaval
Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére sem hagy fel.

(7) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérld nem tarthat igényt csere elhelyezésre vagy

egyéb ellentételezésre.

(8) A lakas bérldjének hazastarsa a hazassag jogerds felbontasa utan tovabbi elhelyezésre nem

tarthat igényt.

9. § BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megszlnik, ha:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

a hatarozott id6 lejar;

a Bérlonek az Egyetemmel fennallo kdzalkalmazotti jogviszonya megsziinik;
a felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik;

a lakas megsemmisiil;

az arra jogosult felmond (rendes, vagy rendkiviili felmondassal);

a Bérlo elhalalozik;

a Bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;

a Bérlo lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik.

1118 FEJEZET: ZARO RENDELKEZESEK

10. § HATALYBALEPES, KOZZETETEL

(1) A Lakéshasznalati Szabalyzatot a Szenatus 2017. oktoéber 19-én tartott iilésén hozott

75/2017. (X. 19.) szamu hatarozataval elfogadta.

(2) Jelen Szabalyzat az elfogadasat kdvetd napon 1ép hatalyba, azzal, hogy rendelkezéseit a

hatalyban 1év6 lakasbérleti szerzédésekre is alkalmazni kell.

(3) Jelen Szabalyzatot az Egyetem a honlapjan kdzzéteszi, hiteles példanyat a Jogi Igazgatdsag

Budapest, 2017. oktober 19.

tartja nyilvan.

1ekt01




MELLEKLETEK

1. szamu melléklet
Bérleti Szerzédés
amely létrejott egyrészrol a

Testnevelési Egyetem (1123. Budapest, Alkotas u. 44.; adészam: 15826927-2-43; szamlavezetd bank:
Magyar Allamkincstar; szamlaszam MAK 10032000-00334679-00000000; képviseli: dr. Genzwein
Ferenc kancellar) mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol
NeVieereerreenroraronne ; (sziletési hely, id6é: ..................l. ;oanyja  nNevei...........e........ ;
ad0azonositd: ........ooiiiiiiiiiiiii ; allandd lakecim:.........oooooiiiiiiiiin. ), mint Bérlé (a

tovabbiakban: Bérld) kozott a mai napon €s helyen az alabbi feltételekkel.

1.) A Bérbeadé bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Magyar Allam kizarolagos tulajdondban és a
Bérbeadd kezelésében allo, a Budapesti Foldhivatalnal ..... helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben Budapest .................... szam alatti, .... szobas, ..... m’ alapteriiletii lakast (a
tovabbiakban: Bérlemény).

2.) Bérbeadd a Bérleményt kizarolag lakas céljara bérbe adja, a Bérlé a lakast megtekintett
allapotban bérbe veszi.

3.) Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Testnevelési Egyetem kozalkalmazotti jogviszonyban allo,
............................ munkakdrben foglalkoztatott alkalmazottja, aki munkajat a Testnevelési
Egyetemen latja el. A Bérleményt a kozalkalmazott €s .............oooviiiiiiiiiinnn... (kozeli
hozzatartoz6 / élettars) hasznalja a szerz6dés idotartama alatt.

4.) A Felek jelen bérleti szerzodést ....ovveiinininninnn napjatol ........ceeevieiiiiininnne. napjaig tartod
hatarozott idotartamra kotik, legfeljebb azonban addig, amig a 3.) pontban foglaltaknak megfeleléen a
Bérlé a Testnevelési Egyetemen kozalkalmazottként all alkalmazasban. A hatarozott idére szo6lo
bérleti szerz0dés a rogzitett idotartam elteltével megszlinik, amennyiben azt a Felek ko6zos
megegyezéssel nem hosszabbitjak meg. A Bérl a Bérlemény bérleti jogarol harmadik személy javara
nem mondhat le.

5.) A Bérlemény bérleti dija a 7/1996. (VII.).) MKM sz. rendelet 6. § (1) bekezdése szerint ............
Ft/hé, azaz .......................c.... forint, mely Osszeget a Bérl6 minden hénap 10. napjaig koteles a
Bérbeadd MAK 10032000-00334679-00000000 sz. szamlajara befizetni. Ezen Osszeg magiban
foglalja az ingatlan rendes hasznalataval kapcsolatos karbantartdsi munkak dijat is. A bérleti dijrol
elézetesen szamlat 15 napos fizetési hataridével a Testnevelési Egyetem koteles kiallitani
targyhonapot megel6z6 honapban.

6.) Bérl6 az igénybevett kozmiiszolgaltatasokat atalany formajaban a Testnevelési Egyetem Gazdasagi
Igazgatdja altal megallapitott tarifak és fogyasztasi értékek alapjan kozvetitett szolgaltatasként, a
bérleti dijon feliil fizeti meg. A szerz6dés megkotésének évében a villamos energia dija bruttd

............. Ft/ho (azaz ................ forint), a vizdij brutt6 ....... Ft (azaz ..................... forint),
csatornadij bruttd ............. Ft/ho (azaz ................... forint), flitési dij bruttd ............. Ft/ho,
(azaz .................. forint)



7.) Bérlo koteles a koziizemi dijakat havonta egyidejlileg — minden honap 10. napjaig a Testnevelési
Egyetem altal targyhonapot megel6z6 honapban kiallitott szdmla alapjan a Bérbead6 Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10032000-00334679-00000000 szamii szamlajara atutalassal, a szamla
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil megfizetni.

8.) Bérlo jogosult jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg a bérleményt birtokba venni és azt ettdl az
idéponttdl kezdve a szerzédés fennallasa alatt — kizarélag lakas céljara — hasznalni. A bérlet kiterjed
az épiilet kdzos hasznalataban allo helyiségek hasznalatara is. Jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg a
Felek kiilon leltarban rogzitik azokat a berendezési és felszerelési targyakat, valamint azok allapotat,
amelyeket a Bérbeadd az Ingatlannal egylitt a Bérld rendelkezésére bocsat. Bérlé az Ingatlant
kizarolag sajat részre hasznalhatja, albérletbe és egyéb hasznalatba addsara nem jogosult.

9.) Bérl6 nem jogosult a Bérleményben haziallatot tartani. Bérl6 koteles a Bérleményt
rendeltetésszertien hasznalni, allagdt megoévni, ideértve annak berendezési targyait, tartozékait,
felszereléseit, az épiilet kozponti berendezéseit és a kozos hasznalatra szolgalod helyiségeket is. A
Bérl6 felel6s minden olyan karért, mely a rendeltetés,- és szerz6désellenes hasznalat kdvetkezménye.

10.) Ha a Bérld a bérleményben kart okoz, akkor a Bérbead6 dontése szerint koteles az okozott kart
megtériteni vagy a karokozas eldtti allapotot helyredllitani, amelynek koltsége teljes egészében a
Bérlot terheli, arra vonatkozo megtéritési igényt Bérbeadoval szemben nem érvényesithet.

11.) A rendes karbantartas korét meghalado rendes felujitasi vagy helyreallitasi munkalatok koltségei a
Bérbeadot terhelik. Ilyen esetben a Bérld koteles tiirni a karbantartassal, felijitassal, helyreallitassal
kapcsolatos munkalatok elvégzését, illetve koteles a munkalatok elvégzésének sziikségességérdl
Bérbeadot elzetesen értesiteni.

12.) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérld koteles a Bérleményt az atvett allapotaban a
Bérbeadd részére kiiiritve atadni. Amennyiben Bérld, a bérlet megsziinése utan nem adja at a
Bérleményt szerzodésszeriien Bérbeadonak, ugy Bérbeadd jogosult napi 2.000 Ft (azaz Kettéezer
forint) kotbért felszamitani, vagy Bérbeado sajat valasztasa szerint a Bérleményt felnyitni, Bérld
koltségére kiiiriteni és az ingdsagokat Bérld koltségére raktarozni.

13.) Felek rogzitik, hogy a szerzédést Bérbeadd jogosult rendkiviili felmondas utjan - Bérlohoz
intézett irasbeli nyilatkozattal felmondani, amennyiben Bérld a bérleti dij megfizetésével 30 napot
meghalado6 késedelembe esik, és a hatralékot Bérbeado irasbeli felszolitasa, annak hataridd kitizése és
a jogkovetkezményekre figyelmeztetése ellenére sem fizette meg, tovabba, ha Bérld, vagy a vele
egyiittlakod személy, illetéleg a Bérld érdekkorébe tartozd barmely harmadik személy az Ingatlant
rendeltetésellenesen hasznalja, rongalja, a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyokban elGirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti, tovabba a Bérbeadoval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, tlirhetetlen magatartast tantsit és e magatartasdval Bérbeadd irasbeli
felszolitasa ellenére sem hagy fel.

14.) Bérbead6 sem rendes, sem rendkiviili felmondas esetén nem koteles cserelakast biztositani Bérlo
részére.

15.) A Felek rogzitik, hogy Bérbeado a jelen bérleti szerz6dést hatarozott idétartamra tekintet nélkiil
azonnali hatallyal megsziinteti a Bérl Testnevelési Egyetemen fennalld jogviszonyanak megsziinése
esetén, mely esetben Bérld koteles a felszolitast kdvetd 15 napon belill kikoltdzni és a bérleményt
kitiritett allapotban Bérbeado birtokaba adni.



16.) Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérlet tirgya a bérleti szerz6dés iddtartama alatt alkalmas a
rendeltetésszerii hasznalatra, tovabba azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a bérlet
targyan, amely Bérl6t a hasznalatban korlatozna vagy akadalyozna.

17.) A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos kérdésekben Bérbeadd
részérdl a Miiszaki és Ellatasi Igazgatosag jogosult eljarni.

18.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. toérvény rendelkezései az iranyadok.

19.) Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dés korében felmeriilé6 minden vitas kérdést elsdsorban
kolesonds egyeztetés utjan, kozos megegyezéssel torekszenek rendezni. Egyebekben a vitas kérdések

rendezésére a polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi II1. torvény eldirasai az iranyadok.

20.) A jelen szerzOdést a szerz6do felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak
ala.

Budapest,.........cooiiiiiiii

Bérbeado Bérlo

Szakmai ellenjegyzés:

miszaki és ellatasi igazgato

Pénziigyi szempontbol ellenjegyzem:
Budapest, .............

gazdasagi igazgatd

Jogi ellenjegyzés:

jogi igazgato



2. szamu melléklet: ellenérzési nyomvonal

Sorszam | Folyamat Eldkészités 1épései Felelosségi szintek Folyamat
lépései Feladatgazda Ellenérzé Ellenérzés Jovahagyo | Jévahagyas | eredményeként
modja moédja keletkezett
dokumentum
1. A bérleti Javaslatkészités, a | Miiszaki és Ellatasi | miiszaki és ellatasi | jovahagyas miiszaki és alairas kérelem és
jogviszony szlikséges Igazgatosag igazgato ellatasi javaslat
1étesitésére igazolasok igazgato
iranyulo csatolasaval
kérelem
benyujtasa
2. Szerzodéskotés | Bérleti szerzodés Jogi Igazgatdsag jogi igazgato jovahagyas miszaki és alairas bérleti szerz6dés
elokészitése ellatasi
igazgatd
3. Birtokbaadas Birtokbaaddsi Miszaki és Ellatasi | miszaki és ellatasi | beszamoltatds | miiszaki és alairas birtokbaadasi
jegyzokonyv Igazgatosag igazgatd ellatasi jegyzokonyv
elkészitése igazgato
4. Bérleti Birtokbavételi Miiszaki és Ellatasi | muszaki és ellatasi | beszdmoltatds | miiszaki és alairas birtokbavételi
szerz6dés jegyzokonyv Igazgatdsag igazgato ellatasi jegyzoékonyv
megsziinése elkészitése igazgato
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